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MAANVUOKRASOPIMUS (2)
Me allekirjoittaneet olemme tinééin tehneet seuraavan maanvuokrasopimuksen
VUOKRANANTAJA
Tilatunnus/y-tunnus
Osoite
VUOKRALAINEN
Tilatunnus/y-tunnus
Osoite
VUOKRAUKSEN KOHDE
kunnan/kaupungin kyldssé/kylissd olevasta/olevista

rekisteritiloista RN:o

peltoaluetta yhteensé ha.

Vuokrauksen kohteena olevat peruslohkot on eritelty vuokrasopimuksen liitteessd. Vuokralainen on
tutustunut vuokrattaviin lohkoihin ja niiden rajoihin ja hyvaksyy ne.

Kylli Ei
Tadma vuokrasopimus koskee myds tukioikeuksia I:I I:‘
VUOKRA-AIKA

Vuokra-aika on vuotta, alkaen . .20 ja paittyen . .20




Versio 2010/1 ’

MTK
VUOKRAN MAARA
Vuotuinen kokonaisvuokra on yhteensa euroa.
Vuokrasta on pellon osuus euroa ja tukioikeuksien osuus euroa.
Mikali vuokranantaja on arvonlisdverovelvollinen, on tukioikeuden vuokraus arvonliséverollinen
luovutus.
Tukioikeuden vuokran perusteella laskettu arvonlisdvero on euroa (alv. 22 %).
VUOKRAN MAKSU
Vuokra maksetaan vuosittain . . mennesséd vuokranantajan ilmoittamalle pankkitilille.

Viivistyskorko on kymmenen (10) prosenttia vuotuista korkoa erdpdivistd maksun tapahtumiseen
saakka.

VUOKRASOPIMUKSEN KIRJAAMINEN

Vuokralaisella on oikeus vuokranantajaa kuulematta kirjata vuokraoikeus maakaaren mukaisesti
vuokraoikeuden pysyvyyden vakuudeksi.

YMPARISTOTUKEA JA LUONNONHAITTAKORVAUSTA (LFA-TUKI) KOSKEVAT
SOPIMUSEHDOT

Kylla Ei

I:I Vuokralainen sitoutuu viljelemadédn vuokrauksen kohteena olevia peruslohkoja
koko vuokra-ajan ympéristétuen ehdoin seki sitoutuu pitimééin vuokratut
lohkot tukikelpoisina hakemalla ympaéristdtukea vuosittain.

Vuokralainen sitoutuu viljeleméén vuokrauksen kohteena olevia peruslohkoja
koko vuokra-ajan luonnonhaittakorvauksen ehdoin seki sitoutuu pitimééin
vuokratut lohkot tukikelpoisina hakemalla luonnonhaittakorvausta vuosittain.

Vuokranantaja sitoutuu vuokrasopimuksen pédttymisen jélkeen siirtdimiin
tamén vuokrasopimuksen kohteena olevien peruslohkojen hallinnan ympé-
ristotukeen sitoutuneelle viljelijille.

I I e I e A

|:| Vuokranantaja sitoutuu vuokrasopimuksen péaittymisen jélkeen siirtdimaan

tdmin vuokrasopimuksen kohteena olevien peruslohkojen hallinnan luon-
nonhaittakorvaukseen sitoutuneelle viljelijille.

Jos sopijapuoli rikkoo edelld mainittuja ehtoja, hén on velvollinen maksamaan toiselle sopijapuolel-

le sopimussakkona euroa tai vihintddn rikkomuksesta aiheutuvan tuen menetyksen

maaran.
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SOPIMUS TUKIOIKEUKSIEN HALLINNAN SIIRROSTA
Vuokranantaja siirtdd ensimmadisend sopimusvuotena 15.6. mennessd seuraavien tukioikeuksien
hallinnan vuokralaiselle maanvuokrasopimuksen vuokra-ajaksi:
ha:n tilatukeen oikeuttavia tukialueen tukioikeuksia, arvoltaan €/ha

Tukioikeuksien hallinnan siirto tehddan ilmoittamalla siitd kuntaan lomakkeella Lnro 103B, A-
puoli, Tukioikeuden hallinnan siirto.

Vuokralainen sitoutuu kiyttiméén vuokraamiaan tukioikeuksia véhintddn joka toinen vuosi.
Sopimuksen pédtyttya edelld mainitut tukioikeudet palautuvat vuokranantajalle.

Huom! Tukioikeuden arvo voi muuttua, joten sopimuksessa mainittu arvo tarkoittaa tukioikeuden
arvoa sopimuksen tekohetkelld!

MUUT EHDOT

Tatd sopimusta on tehty kaksi samansiséltoistd kappaletta; yksi kummallekin sopijaosapuolelle.

PAIVAYS kuun piivini 20

ALLEKIRJOITUKSET

Vuokranantaja Vuokralainen

TODISTAVAT
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LIOTE tehtyyn vuokrasopimukseen

Lohko on sopimuksen tekohetkelld ymparistdtukea ja luonnonhaittakorvausta koskevien sitoumus-
ten piirissi (rasti kyseisen tuen kohdalle).

Peruslohkon tunnus Pinta-ala, ha Y mpéristotuki Luonnonhaitta-
korvaus

[]
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MAANVUOKRASOPIMUKSEN TAYTTOOHJEET

Vuokrasopimus tehddén kahtena kappaleena. Vuokrasopimus on aina paivittiva ja allekirjoitettava. Tatd vuokrasopi-
musmallia voi kdyttdd, kun tehddén uusi vuokrasopimus, jossa vuokrataan pelkkdi peltoa tai seké peltoa ettd tukioike-
uksia.

Vuokrauksen kohde

Vuokrattaessa peltoa ja tilatukioikeuksia, tilatukioikeuksien hallinnan siirrosta on tehtdva ilmoitus kunnan maaseu-
tuelinkeinoviranomaiselle. Tilatukea ei makseta vuokralaiselle pelkédn vuokrasopimukseen otetun tilatukioikeuksien
vuokraamista koskevan maininnan perusteella, vaan edellytyksend on ajoissa kuntaan jétetty siirtoilmoitus. Ilmoitus
tehdadn tayttdmélla Tukioikeuden hallinnan siirtolomake (Lnro 103B, A-puoli). Lomake on palautettava kuntaan vii-
meistidn 15. kesékuuta tai sen sattuessa viikonloppuun, sitd seuraavana ensimmaéisend arkipdivana. Tukioikeuksien
hallinnan siirto on aina méardaikainen ja se voidaan kerrallaan tehdé koskemaan enintdin vuokrasopimuksen vuokra-
aikaa. Erityisen tdrkedd on muistaa tehda uusi siirtoilmoitus silloin, kun edellinen vuokrasopimus paittyy ja osapuolet
sopivat vuokrasopimuksen jatkamisesta.

Vuokra-aika

Vuokra-aikaa sovittaessa on hyvi ottaa huomioon maanvuokralain sddanndkset seki tukien ehtoihin liittyvét vaatimuk-
set. Maanvuokralain mukaan maatalousmaan vuokra-aika voi olla enintdéin 10 vuotta ja rakennetun viljelmén vuokra-
aika enintéén 15 vuotta.

Tilatuen hallinta-ajan muuttuminen 10 kuukaudesta yhteen pdivéin (15. kesékuuta tai sen sattuessa viikonloppuun, sitéd
seuraava ensimmainen arkipdivé) aiheuttaa muutoksia tdydentdvien ehtojen noudattamisvelvoitteeseen. Vuodesta 2009
alkaen tukihakemuksen jattanyt viljelija on vastuussa tdydentdvien ehtojen noudattamisesta tilallaan kyseisend kalente-
rivuotena. Tuen hakija on siis vastuussa siité, ettd hanen tukihakemuksessaan ilmoittamillaan lohkoilla on noudatettu
tdydentévid ehtoja aikavalilld 1.1.-31.12. sind vuonna, jota tukihakemus koskee.

Kyseisend ajanjaksona tehtévissd pinta-alan hallinnan muutoksissa osapuolet voivat sopia yksityisoikeudellisin sopi-
muksin mahdollisista vahingonkorvauksista. Voidaan esimerkiksi sopia, ettd tiydentivid ehtoja noudattamatta jattanyt
osapuoli maksaa vahingonkorvausta tuen hakijalle, jos mahdollisessa valvontatilanteessa ensin mainitun tiydentavien
ehtojen rikkomisesta aiheutuu jalkimmaiselle sanktiota.

Luonnonhaittakorvausta koskevan sitoumuksen huomioiminen vuokra-ajassa

Vuokrasopimusta tehtdessd kannattaa ottaa huomioon, ettd luonnonhaittakorvausta koskeva viiden vuoden sitoumus
alkaa tuen ensimmaéisestd maksupéivéstd, joka yleensd on syys—lokakuussa. Kevailla tehty viiden vuoden vuokrasopi-
mus ei siten kata koko sitoumusaikaa, joten suositeltavin vaihtoehto uuteen sitoumukseen tulevien lohkojen vuokra-
ajalle on 6 vuotta tai sitten vuokra-ajan pidentdminen syksyyn. Jos viljelijé liittdd vanhaan sitoumukseensa uusia, si-
toumuksen piirissé olleita lohkoja, vuokra-ajaksi riittdd sama kuin jo sitoumuksessa olevilla lohkoilla on.

Vuokran maara

Maanvuokralain mukaan vuokra on méadriteltdva rahana. Vuokrasopimukseen merkitddn vuosittain maksettava koko-
naisvuokra. Vuokran mééra on mahdollista sitoa indeksiin (esimerkiksi Tilastokeskuksen maatalouden tuottajahintain-
deksi ilman turkiksia). Jos tuottajahintaindeksi muuttuu sopimushetkesti +5 prosenttia, vuokran méaarai tarkistetaan
vastaavasti.

Yleensi kiinteiston vuokraus ei ole arvonlisdverotuksen piirissi. Kiinteiston vuokraan ei siten tarvitse lisdta arvon-
lisdveroa. Vuokranantaja voi kuitenkin halutessaan hakeutua kiinteiston vuokrauksesta arvonlisdverovelvolliseksi.
Vuokranantajan kannalta vuokran kisittely arvonlisdverollisena on tirkeda esimerkiksi silloin, jos hdnelle muodostuu
arvonliséverollisia kustannuksia. Niitd voi tulla esimerkiksi salaojituksen my6té. Jotta vuokranantaja voi vahentda
omiin kustannuksiinsa siséltyvit arvonliséverot, tdytyy my0s vuokratuloon sisiltyd arvonlisdvero. Talldin vuokrananta-
jan on hakeuduttava erikseen kiinteiston kdyttdoikeuden vuokrauksesta arvonlisédverovelvolliseksi (riippumatta siité,
onko hidn mahdollisesti muun toiminnan osalta arvonlisdverovelvollinen). Hakeutuminen tehddén verotoimistosta saata-
valla lomakkeella. Vuokralaiselle vuokran maksamisesta arvonlisdverollisena ei ole haittaa, koska hén saa vihentia
maksamansa arvonlisdveron omassa arvonlisdverotuksessaan.

Tilatukioikeuden vuokraaminen maatalousmaan vuokraamisen yhteydessi on arvonlisdverollinen luovutus, jos vuok-
ranantaja on arvonlisédverovelvollinen.
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Ympiristotukea ja luonnonhaittakorvausta koskevat sitoutumiset
Vuokralaista koskeva sitoutuminen

Jos vuokrattavaa alaa aiemmin viljelleelld viljelijdlld on ympaéristdtukea ja luonnonhaittakorvausta koskevien sitoumus-
ten viiden vuoden sitoumusaika vuokrasopimuksen alkaessa kesken, on edellisen viljelijin tukimenetysten estamiseksi
tarkedtd, ettd vuokralainen sitoutuu pitdméédn vuokratun alueen tukikelpoisena. Vuokrattu alue pysyy tukikelpoisena
viljelemailld lohkoja ymparistdtuen ja luonnonhaittakorvauksen ehdoin ja hakemalla tukea vuosittain.

Vuokranantajaa koskeva sitoutuminen

Jos vuokrasopimuksen péattyessd vuokralaisella on ymparistotukea ja luonnonhaittakorvausta koskevien sitoumusten
viiden vuoden sitoumusaika kesken, vuokralaisen tukimenetysten estdmiseksi on tirkedd, ettd vuokranantaja sitoutuu
vuokraamaan tai myyméaén kyseiset lohkot ymparistotukeen ja luonnonhaittakorvaukseen sitoutuneelle viljelijalle tai
viljelemédén ne itse ympéristo- ja lfa-sitoumuksen piirissa.

Sen varalta, ettei edelld sanottuja vuokrasopimukseen otettuja sitoumuksia noudateta, voidaan sopia sopimussakosta.

Sopimus tukioikeuksien siirtymisesti

Vuokranantaja ei ole velvollinen maksamaan lahjaveroa, jos hin saa tukioikeudet vastikkeetta 28.4.2006 voimassa
olleen vuokrasopimuksen paityttyd. (Katso laki tilatukijarjestelmén tdytdntdonpanosta 557/2005, 10 §). Tukioikeuksien
hallinnan siirrosta on tarkempia ohjeita edelld tiyttdohjeen kohdassa Vuokrauksen kohde.

Muut ehdot

Vuokrasopimuksessa voidaan muina ehtoina sopia esimerkiksi peltoteiden kaytosti, teiden ja ojien kunnossapidosta
sekd investointien korvaamisesta.

Jos vuokralaisen on tarkoitus investoida vuokratulle peltoalalle esimerkiksi salaojitukseen, kannattaa harkita erillisen
sopimuksen tekemistd vuokralaisen oikeudesta saada korvausta suorittamistaan investoinneista sen varalta, ettd vuokra-
sopimus pédttyy vuokralaisesta riippumattomista syistd kesken sopimuskauden. Tallaisen erillisen sopimuksen olemas-
saolo on syytd mainita kohdassa Muut ehdot (esimerkiksi: Vuokralaisen oikeudesta saada korvausta suorittamistaan
investoinneista on tehty erillinen sopimus).

Edella oleva maanvuokrasopimusmalli liitteineen ja sen tayttdohjeet perustuvat helmikuus-
sa 2010 kaytettavissa olleisiin tietoihin. MTK ei vastaa mahdollisista virheista tai puutteista
tekstissa eika niiden aiheuttamista valittomista tai valillisista vahingoista.





